B6.2

SATZUNG
vom 17. November 1988
tber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Kempen

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8. Dezember 1986 (BBGI. |. S. 2253), in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. August 1984 (GV NW S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Okto-
ber 1987 (GV NW S. 342), hat der Rat der Stadt Kempen in der Sitzung am 17. No-
vember 1988 folgende Satzung beschlossen:

81
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt Kempen Erschliel3ungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:

1. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralen und Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 16 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite;

2. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8 m Breite, gemes-
sen von der Grundstiicksgrenze zur Platzmitte;

3. fur die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B.
Fullwege, Wohnwege) bis zu 6 m Breite;

4. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Nr. 3 Bau-
gesetzbuch) bis zu 21 m Breite;

5. fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6,00 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 4 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind, bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet
(8 5) liegenden Grundstucksflachen; § 6 Abs. 3 findet keine Anwendung;

6. fur Grinanlagen, mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6,00 m;
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 4 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind, bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet
(8 5) liegenden Grundstuicksflachen; 8 6 Abs. 3 findet keine Anwendung.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 gehoéren insbesondere

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(1)

die Kosten fur:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkorpers einschlief3lich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertie-
fungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der Erschlielfungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

J) den Anschluss an andere Erschliel3ungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlielBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den Kos-
ten fur den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer
erschlielBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des 8§ 57 Satz 4 und des §
58 Abs. 1 Satz 1 auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

Fur Grinanlagen gelten Abs. 2 und 3 sinngemali.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fur die Teile der Fahr-
bahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e entstehen, die Uber die
Breiten der anschliel3enden freien Strecke hinausgehen.

Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wendehammer, so vergro3ern sich
die in Abs. 1 angegebenen Mal3e fur den Bereich des Wendehammers um 8,00
m.

Fur den Bereich der Einmindungen in andere Erschlieliungsanlagen bzw. Kreu-
zungen mit anderen ErschlieBungsanlagen gelten die tatsachlich vorhandenen
Male.
Die genannten Breiten sind Durchschnittswerte. Sie werden ermittelt, indem die
Flache der Erschlie3ungsanlage durch deren Lange (Achse) geteilt wird.

83

Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieSungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.
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(2) Der beitragsfahige Erschlielfungsaufwand wird fur die einzelne Erschliessungs-
anlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Er-
schlielBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermit-
teln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der
Grundstlicke eine Einheit bilden (Erschlie3ungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlieungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

85
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlielSungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlie-
Rungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschlieliungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 8§ 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Stadt (8 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5)
nach den Grundsttcksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der Grundstuicke nach Art und Malf3 bertcksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache gilt:

a) bei Grundstticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Er-
mittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist; 6ffentlich-rechtliche
Beschrankungen sind zu bericksichtigen;

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 40 m
von der ErschlielBungsanlage oder von der der Erschlielfungsanlage zuge-
wandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nut-
zung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstuickstiefe maf3gebend,
die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die
lediglich die wegemalige Verbindung zur Erschlieungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundsttickstiefe unbertcksichtigt.

(3) Entsprechend dem Mal3 der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache (Buch-
stabe a) mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v.H.
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

9)

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v.H.
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 170 v.H.
5. bei finfgeschossiger Bebaubarkeit 185 v.H.
6. bei sechsgeschossiger Bebaubarkeit 195 v.H.

7. bei sieben- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 200 v.H.

Als zuléassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grund-
flachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl
geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl aufge-
rundet werden.

Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der BauO NW sind, werden
hinzugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleicharti-
ger Weise genutzt werden.

Ist im Einzelfall eine gré3ere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und ge-
duldet, so ist diese zugrunde zu legen; das gleiche gilt fur die Baumassenzahl.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststell-

bar, werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss ge-
rechnet.

Kirchengrundstiicke gelten unabhangig von den Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes als zweigeschossig bebaubare Grundstlcke.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die
Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den be-
nachbarten Grundsticken des Abrechnungsgebietes tiberwiegend vorhan-
denen Geschosse malRgebend. Absatz (7) gilt entsprechend.

Bei Grundstlcken, die nur mit Versorgungseinrichtungen, wie z. B. Strom-, Gas-,
Wasserversorgung, Pump- und Druckerhéhungsstationen, bebaut werden diir-
fen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(10) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen,

gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zulassig oder im Einzel-
fall genehmigt, so ist jeweils die hohere Geschosszahl anzusetzen.

(11) Gemeinbedarf- oder Grunflachengrundsticke in beplanten Gebieten, deren

Grundsticksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebauden Uberdeckt werden sollen bzw. tiberdeckt
sind (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader), werden mit 50 v.H. der Grund-
stucksflache angesetzt.

Dieser Faktor gilt auch fur Dauerkleingarten.

In unbeplanten Gebieten gelten Satz 1 und 2 entsprechend.
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(12) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aul3er berwiegend gewerblich oder
in gleichartiger Weise (z.B. Buro-, Verwaltungs-, Krankenhaus- oder Schulge-
baude) genutzten Grundstticken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzun-
gen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet lie-
gen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur die Grundstiicke, die Uberwie-
gend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden, die in Abs. (3) Nrn.
1 bis 7 genannten Nutzungsfaktoren um je 30 Prozentpunkte zu erhéhen.

Dies gilt nicht fur die Abrechnung von Griinanlagen (8 2 Abs. 1 Ziffer 6b).

(13) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Erschlielungsanlage im Sinne des § 2
Abs. 1 Nrn. 1 und 2 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstucksfla-
che bei Abrechnung jeder ErschlielBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(14) Dies gilt nicht

a) fur Grundsttucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur tber-
wiegend gewerblich genutzte Grundstlcke in sonstigen beplanten oder un-
beplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlielBungsbeitrag nur fur eine ErschlieSungsanlage erhoben
wird und ErschlieBungsbeitrage fur weitere Anlagen weder nach dem gelten-
den Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden durfen; es sei denn, dass die weiteren Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages hergestellt
worden sind,

c) soweit die ErméaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag eines ande-
ren Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

d) fir Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstticksflache
der tbrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke der gleichen Be-
baubarkeit Gbersteigen.

(15) Grundstiicke, die innerhalb einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3
BBauG) an mehreren ErschlieBungsanlagen liegen, werden nur einmal voll ver-
anlagt.

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

. den Grunderwerb

. die Freilegung

. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,

. die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, FuRgangerberei-
chen und Verkehrsanlagen gemaf3 8 2 Abs. 1 Ziffer 3,

. die Radwege

. die Gehwege, zusammen oder einzeln

. die Parkflachen

. die Grunanlagen

. die Beleuchtungsanlagen

. die Entwasserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Malinahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlos-
sen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt
im Einzelfall.

§8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlielBungsanlagen

(1) StralRen, Wege, Platze und mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-
gen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Stadt sind, sie
eine Verbindung mit dem ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und sie mit
betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen ausgestattet und sie
auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt sind und dem
vom Rat beschlossenen Ausbauprogramm entsprechen.

(2) Grunanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn sie gartnerisch gestaltet sind und
dem vom Rat beschlossenen Ausbauprogramm entsprechen.

(3) Art, Umfang, Herstellungsmerkmale und Abrechnungsgrundsétze von Parkfla-
chen sowie Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch
Einzelsatzung geregelt.

89
Abldésung
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgel6st werden.

Der Abldsebetrag richtet sich nach der Hohe des voraussichtlichen ErschlielBungs-
beitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
§ 10
Vorausleistungen
Wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Her-

stellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist, kbnnen Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen Erschliel3ungsbeitrages erhoben werden.

§11
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Kempen vom
17.12.1981 aul3er Kraft.
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